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1031 Intercambios
Con Diferimiento De
Impuestos
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Una herramienta poderosa que puede funcionar para su
beneficio financiero.

Cuando vende su interés en una propiedad de inversiéon y compra otra, puede enfrentar una gran ganancia de capital y la
posibilidad de pagar impuestos federales sobre ella y, en algunos estados, también impuestos estatales. Por lo tanto, su
abogado, asesor fiscal, o profesional de bienes raices puede sugerir un intercambio con impuestos diferidos segtin la Seccién

1031 del Cédigo de Rentas Internas.

Un intercambio 1031 le permite disponer de propiedades de inversion y adquirir propiedades “similares” mientras difiere los
impuestos federales sobre las ganancias de capital. La mayorfa de los estados con un impuesto a las ganancias de capital también
ofrecen una ventaja fiscal similar. En pocas palabras: un intercambio 1031 le permite reinvertir los ingresos de la venta que de otro

modo se pagarian al gobierno como impuestos sobre las ganancias de capital.
Supongamos que adquirié una propiedad por $800.000 hace cuatro afios. Tiene un saldo hipotecario actual de $600.000 y se ha

valorado en $1.800.000. Durante el periodo que ha tenido la propiedad, realizé deducciones por depreciacién de $100.000. Su
impuesto sobre patrimonio a largo plazo totalizaria $225.000 calculado de la siguiente manera:

Ganancia de valoracion de $1.000.000 x 20%* = $200.000;
Recuperacién de depreciacion de $100.000 x 25%* = $25.000.

Valor actual $1,800,000 $1,800,000
Pago de hipoteca (600,000) (600,000)
Imputesto sobre $1.000.000 valoracién al 20% (200,000) diferido
Imputesto sobre la depreciacién de $100.000 recaptura al 25% (25,000) diferido
Disponible para reinversion $975,000 $1,200,000
Valor de la propiedad de reemplazo asumiendo un 30% de descuento $3,250,000 $4,000,000

First American
Exchange Company™

PAGE 1

First American Exchange Company, LLC, a Qualified Intermediary, is not a financial or real estate broker, agent or
salesperson, and is precluded from giving financial, real estate, tax or legal advice. Consult with your financial, real
estate, tax or legal advisor about your specific circumstances. First American Exchange Company, LLC makes no
express or implied warranty respecting the information presented and assumes no responsibility for errors or 3
omissions. First American, the eagle logo, First American Exchange Company, LLC, and firstam.com are registered 800.556.2520 v www.ﬁrstexchange.com
trademarks or trademarks of First American Financial Corporation and/or its affiliates.

FAEX-9/2020 ©2020 First American Financial Corporation and/or its affiliates. All rights reserved. NYSE: FAF



FIRST AMERICAN
EXCHANGE COMPANY

COMIENZA CON PROPIEDADES "“SIMILARES".

Cualquier propiedad inmobiliaria se puede intercambiar, siempre que
se mantenga “para uso productivo en un comercio o negocio” o
“para inversion” y se intercambie por propiedad de tipo similar

que también se mantendré para uno de estos mismos fines.

La mayoria de los bienes inmuebles se consideran
“similares” a otros bienes inmuebles. Una unidad de
alquiler unifamiliar, por ejemplo, se puede utilizar para
adquirir otra similar o para comprar un almacén, un
centro comercial o un edificio de oficinas.

LAS REGLAS SON CLARAS Y SENCILLAS:

» PERIODO DE IDENTIFICACION La propiedad
que esta adquiriendo debe identificarse dentro
de los 45 dias posteriores a la transferencia de
la primera propiedad cedida.

» PERIODO DE INTERCAMBIO La adquisicién de
la propiedad de reemplazo debe ser completada
antes de los 180 dias a partir de la transferencia de
la propiedad cedida o la fecha de vencimiento de
su declaraciéon de impuestos para el afio en el que la
propiedad cedida se transfirio.

LIKE-KIND

» GANANCIA para que la propiedad que estad adquiriendo
sea totalmente de impuestos diferidos debe tener el valory la
equidad igual a, o mayor que, la propiedad cedida.

PUEDE IDENTIFICAR LA PROPIEDAD DE REEMPLAZO POR SU ELECCION DE:
» REGLA DE 3 PROPIEDADES Tres propiedades, sin importar su valor, o

» REGLA DE 200 POR CIENTO Cualquier nimero de propiedades, siempre que su valor de mercado justo
combinado no sea méas del doble que el de todas las propiedades cedidas, o

» REGLA DEL 95 POR CIENTO Cualquier nimero de propiedades, independientemente de su valor de mercado justo
combinado, siempre que adquiera el 95 por ciento de el valor total.
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HACEMOS EL PROCESO SIN COSTURAS PARA USTED

PASO 1: CONTRATO DE COMPRA — PROPIEDAD CEDIDA

Usted y su comprador celebran un contrato de compra con respecto a la venta de su propiedad (conocida como “propiedad
cedida”). Este contrato de compra de propiedad cedida debe contener una “cldusula de cooperacién” que obliga al comprador a
cooperar en la estructuracién de la transaccién como un intercambio con impuestos diferidos. Contactenos para obtener un ejemplo
de “clausula de cooperacion”.

PASO 2: DOCUMENTOS DE INTERCAMBIO DE PROPIEDAD CEDIDA

Posteriormente, comuniquese con First American Exchange para comenzar el proceso de intercambio con impuestos diferidos.
Prepararemos un acuerdo de intercambio, una asignacién del contrato de compra de propiedad cedida (que nos asigna sus
derechos como vendedor), un aviso de la asignacion (para la entrega al comprador) e instrucciones al agente de liquidacién
necesario para completar la transaccién. Todos estos documentos deben estar firmados y fechados antes o en la fecha de cierre.

PASO 3: CIERRE DE LA PROPIEDAD CEDIDA

Cuando se cumplan las condiciones de cierre, su propiedad cedida se entregara al comprador. Mientras que el transporte sera
directamente de usted para el comprador, representara una transferencia de usted a First American Exchange en intercambio
de otros bienes que recibird en una fecha posterior. También representa la venta de First American Exchange al comprador por
dinero en efectivo. Los ingresos en efectivo de la venta de la propiedad cedida deben entregarse directamente a First American
Exchange. En ninglin momento debera quedar usted registrado en el recibo real o constructivo de los ingresos en efectivo.

PASO 4: PROCEDIMIENTOS Y FORMULARIOS DE LA PROPIEDAD CEDIDA

Después del cierre de la propiedad cedida, First American Exchange retendra los ingresos del intercambio y le proporcionara
formularios para identificar posibles propiedades de reemplazo dentro del periodo de identificacién de 45 dias.

PASO 5: CONTRATO DE COMPRA - PROPIEDAD DE REEMPLAZO

Una vez que haya identificado las propiedades de reemplazo adecuadas “similares” y haya tomado una decisién sobre qué
propiedades identificadas desea adquirir, celebrard un contrato de compra con el vendedor. Este contrato de compra de
propiedad de reemplazo también debe contener una “clausula de cooperacién” que obligue al vendedor a cooperar con usted
para completar su intercambio con impuestos diferidos. Contactenos para obtener un ejemplo de “clédusula de cooperacién”.

PASO 6: DOCUMENTOS DE INTERCAMBIO DE PROPIEDAD DE REEMPLAZO

First American Exchange preparara una asignacién del contrato de compra de propiedad de reemplazo (que nos asigna sus
derechos como comprador), un aviso de la asignacién (para la entrega al vendedor) e instrucciones al agente de liquidacién
necesarias para completar la transaccion. Todos estos documentos deben estar firmados y fechados antes o en la fecha de cierre.
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PASO 7: CIERRE DE LA PROPIEDAD DE REEMPLAZO

Cuando se hayan cumplido las condiciones de cierre, First American Exchange entregara los ingresos del intercambio al agente de
liquidacién para adquirir la propiedad de reemplazo. El vendedor le transferira la propiedad de reemplazo directamente a usted.
Esta transferencia representara una compra del vendedor por parte de First American Exchange y una transferencia a usted al
finalizar el intercambio. Recuerde que, para calificar para el tratamiento con impuestos diferidos, este cierre debe ocurrir antes de
los 180 dias de la fecha de cierre de su primera propiedad cedida o la fecha de vencimiento de la presentacién de su declaracion de
impuestos federales para el afio en el que su propiedad cedida, se transfirio, incluyendo extensiones.

PASO 8: MANTENERLE INFORMADO Y CONCILIACION FINAL

Antes de la conclusion de su intercambio, First American Exchange le proporcionara una copia de los documentos de intercambio,
incluyendo una declaracion que refleja el recibo y desembolso de todos los fondos de intercambio. Con esta informacion, usted

y su asesor fiscal completaran el Formulario 8824 para presentarlo en su declaracién de impuestos federales, asi como cualquier
formulario estatal requerido para declarar la transaccion como un intercambio.

El proceso de intercambio 1031
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LAS VENTAJAS DE NUESTRO INTERMEDIARIO CALIFICADO LE PROPORCIONAN
TRANQUILIDAD.

Experiencia, servicio nacional, solidez financiera. El intermediario calificado que elija debe contar con estas caracteristicas, ademas
de credenciales sélidas en intercambios 1031 con impuestos diferidos. Eso es lo que puede esperar de First American Exchange.
First American Exchange mantiene un bono de fidelidad multimillonario y un seguro por errores y omisiones de un suscriptor lider.

Antes de comenzar el proceso de venta de una propiedad que pudiera ser parte de una transaccién de intercambio, llame a First
American Exchange Company o visite nuestro sitio de Internet en www.firstexchange.com. Permitanos ayudarlo a cosechar los
beneficios de su inversiéon. Es un movimiento inteligente.

800.556.2520
1031@firstam.com
www.firstexchange.com

First American Exchange Company, LLC, un intermediario calificado, no es un representante, vendedor o agente financiero o
inmobiliario y no tiene autorizacién para brindar asesoramiento financiero, inmobiliario, fiscal o legal. Consulte con su asesor
financiero, inmobiliario, fiscal o legal sobre sus circunstancias especificas. First American Exchange Company, LLC no garantiza, ni
en forma explicita ni implicita, la informacién presentada, ni asume responsabilidades por errores u omisiones. First American, el
logotipo del dguila y First American Exchange Company son marcas registradas o marcas registradas de First American Financial

Corporation o sus afiliadas.
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